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»P.U.D. + D.T.A.C. — Desfiintare parfiali corp C2 si construire hald productie’’, in

Obiectul avizarii: zona de protectie a liniei de cale feratd simpla, neinteroperabild Buziu - Nehoiasu, statia
Buziu Nord, km CF 7+200- 7+600, pe partea dreapti.

Solicitant: S.C. TRIPOL SISTEM CONSTRUCT S.R.L
Beneficiari: S.C. TRIPOL SISTEM CONSTRUCT S.R.L
Faza de avizare: Aviz PUD+DTAC
Elaborator : SIGNUM S.R.L - Buziu

1. DATE GENERALE
S.C. TRIPOL SISTEM CONSTRUCT S.R.L. asolicitat prin cererea inregistrata la Sucursala Regionala CF Galati

sub nr. 700/809/20.02.2026, eliberarea Avizului CFR pentru: ,,P.U.D. + D.T.A.C. — Desfiinfare partiala corp C2 si
construire hala productie’’, in zona de protectie a liniei de cale feratd simpl3, neinteroperabild Buziu - Nehoiagu,
statia Buziu Nord, km CF 7+200- 7+600, pe partca dreapti.
II. CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

- Documentatie tehnica pentru P.U.D. si planurile aferente;

- Certificat de urbanism nr.335/15.07.2025 emis de Priméria municipiului Buzau;

- Contract de vanzare cumpdrare autentificat cu nr.1680/08.10.2024;

- Extras de Carte Funciara pentru informare nr.75791/13.02.2026;

- Plan de incadarare in teritoriu i plan reglementiri urbane mobilare urbani;

- Plan cadastral (extras) vizat de Serviciul Cadastru i Exproprieri al S.R.C.F. Galai.

a) Situatia existenta:

Zona studiati este una constituita din foste unitati industriale §i de servicii care au fost dezmembrate in timp, cu
constructii industriale §i de depozitare avand in general suprafete si volume relativ mari, cu regim de iniltime P,
P+2E si functiune industriala, depozitare, birouri, etc.

Terenul care a generat prezenta documentatie este ocupat partial de constructii cu destinatie industriala:

» constructie pod rulant 50 t = 3870 m?;

» baraca metalica materiale de constructii = 300 m’

Pentru proprictatea care a generat PUD — ul indicatorii urbanistici existeni sunt:

PUD existent = 26%,

CUT existent = 0,26

Regim de indlfime = P

Terenul ce a generat prezenta documentatie in suprafatd de 16.447 m? este amplasat in intravilanul
municipiului Buziu, str. Transilvaniei nr 425 bis, avind categoria de folosintd de curti constructii. Terenul este
amplasat in UTR 17, cuprinzand zona ID — Zona Unititi Industriale si Depozite.

Vecinatafi:
- la nord - proprietati nr.cad.73223 si 72164;
- la sud - cale feratd Buziu - Nehoiasu;
- la est — proprietdfi nr. cadastral 63301, 64603, 69049, str. Valea Buzidului, 69503;
- la vest — teren proprietate nr. Cadastral 73233

b) Situatia propusa:

Obiectivul lucririi il constituie elaborarea unor reglementdri integrate care si fundamenteze amplasarea
obiectivului §i care sd reorienteze dezvoltarea urbanistici a zonei, deblocarea si pregatirea procesului de investitii in
zond in acord cu optiunea beneficiarului.

Se vor stabili obiectivele, prioritatile in functie de reglementirile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor
elemente:

- stabilirea imaginii spatial configurative a obiectivului propus in relatie cu zona si vecinatiile;

- stabilirea distantelor faja de limitele vecinatitilor;

- integrarea in sistemul local de circulatie cu asigurarea accesurilor pietonale si auto precum si studierea

parcdrii in incinta;

- posibilitatea asigurarii utilititilor pentru functionarea obiectivului propus i a racorddrii si brangarii la a

acestea.

Prin tema program se solicitd construirea unei hale metalice de productie ce va adiposti spatii dedicate unor
activitiiti productive si spatii complementare (birouri, vestiare, grupuri sanitare).



Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi: la limita nordica — 3,00 m, estica 10,00 m, vestici — 3,00.
Zona de teren din partea de sud a proprietitii rezultata in urma dezafectarii unei céi ferate uzinale cu lifimea cuprinsi
intre 5-10 m se va amenaja cu spatiu verde.

Constructia propusd, cu functiune industriala se va amplasa in partea centrala a lotului, in imediata vecinatate
a corpului C2 ce se va defiinta partial. Modul de amplasare a imobilului ce va fi construit permite accesul
autospecialelor ISU in caz de incediu. Accesul pentru autospecialele ISU se poate face din str. Valea Buzaului din
partea de est a proprietatii.

Prin prezenta documentatie se propun urmitorii indicatori urbanistici (pentru terenul ce a generat P.U.D.);
- POT maxim = 14%,;
- CUT maxim = 0,15 %;
- Rh maxim = P+1;
- Inaltimea maximai la corniga = 8,20 m;
- inﬁltimea maxima la coami = 9,8 m;
Utilitati : Investitia propusa se va racorda la toate utilitatile din zona.
Suprafafa totald a terenului care a generat PUD este de 16.447,0 mp.
in zona studiata se propun (P):
- Zona Circulatie carosabila de incintd - propus 10.650 mp;
- Zona spatii verzi - propus 3.500 mp;
- Zona circulatii/~propus 2.297 mp.
¢) Afectarea constructiilor si instalatiilor feroviare: lucririle executate nu afecteaza instalatiile i constructiile
feroviare.
1IV. AMPLASAMENTUL IMOBILULUI iIN RAPORT CU CALEA FERATA:

Terenul care a generat P.U.D este amplasat partial in zona de siguranti si de protectie a liniei de cale ferata
simpld, neinteroperabila Buzau - Nehoiasu, statia Buziu Nord, km CF 7+200- 7+600, pe partea dreapti, la distan{a
de 7,4 m (km CF7 +240), 14,4 m (km CF 7+460) si 100 m (km CF 7 +579) fata de axul liniei nr. 5, iar Hala propusi
se va amplasa la distanta de 165,8 m fati de axul liniei 5.

in zona de siguranta pe amplasamentul fostei linii industriale se va amenaja spatiul verde. Accesul auto si
pietonal se face din str. Valea Buzaului pe latuara de est a propriettii.

CABLURI CFR : nu sunt pe amplasament.
V. SITUATIA JURIDICA A TERENULUI, IMPREJMUIRII SI A CAIl DE ACCES

Imobilul cu nr. cadastral 75791 este amplasat in intravilanul municipiului Buz3u, str Transilvaniei nr 425
bis, avdnd categoria de folosinta de curti constructii. Terenul este amplasat in UTR 17 cuprinzind zona ID - Zona
Unitati Industriale si Depozite.

Zona cadastrald CFR pe partea dreaptd este cuprinsd intre 7,4 m gi 14,4 m fatd de axul liniei nr.5.

Constructia nu afecteazd proprietatea ciii ferate, se va amplasa in afara zonei de protectie a ciii ferate la
distanta de 165,8 m fafa de axul liniei nr.5.

Planul de situatie este vizat de Serviciul Cadastru al S.R.C.F. Galati.

VL. ALTE PRECIZARI : nu sunt.

Consiliul Tehnico —Economic al Sucursalei Regionale CF Galai, intrunit in data de 30.03.2026, analizind in
sedinta de avizare documentaia prezentald, emite:

AVIZ CFR FAVORABIL
pentru executarea lucrérii:

»wP.U.D.+D.T.A.C. — Desfiintare parfiala corp C2 §i construire hald productie’’, in zona de protectie a liniei
de cale feratd simpld, neinteroperabila Buziu - Nehoiagu, statia Buzau Nord km CF 7+200- 7+600, pe partea dreapti,

cu respectarea conditiilor:

1. Pentru Desfiinfare partiald corp C2 gi construire hald productie’’ nu este necesar avizul CFR, aceasta se va
amplasa in afara zonei de protectie a caii ferate la distanta de 165,8 m fata de axul liniei nr. 5.

2. Se vor respecta limitele zonei cadastrale CFR.

3. Mutarea sau modificarea traseului lucririi, care face obiectul prezentului aviz se va face de catre beneficiar numai
pe baza unei noi documentatii avizate de Sucursala Regionala CF Galati conform Ordinului MTIC nr.
2031/2020.si a Dispozitiei Directorului CN CF”CFR”SA nr. 253/19.10.20222. Este interzisa efectuarea pe zona
de protectie CFR a altor lucriri decét cele prevdzute in documentatia inaintati pentru avizare.

4. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care insoteste documentatia.



5. Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat sa ob{ina un nou aviz, daci:
e Certificatul de urbanism care insofeste documentatia a expirat $i nu a fost obfinutd Autorizatia de
construire conform legii.
e  Beneficiarul a adus modificéri constructiilor fatd de documentatia care a facut obiectul avizului si
care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.

Conform Dispozitiei nr. 83/09.09.2008 a Directorului General al Companiei Nationale de Cdi Ferate
»CFR” S4, tariful pentru emiterea Avizului CFR de cdtre Sucursala Regionald CF Galafi este de 1.669,35 lei plus
TVA.
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Mihai Simona

Rezultatul votefl:  unanimiiate





